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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BJORKRADEN, ORG NR 716407-2980
FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

18

Fireningens firma dr Bostadsriattsforeningen Bjirkraden.

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidshegrinsning. Medlems ritt i foreningen pa
grund av sddan upplatelse kallas hostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt sate i Lund.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nar en bostadsritt 6verlatits eller tvergatt till ny innehavare fir denna utova bostadsratten och flytta in
ilégenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Férvarvaren skall ansika om
medlemgkap 1 foreningen genom skrifthg angékan, Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt dock inom
tre veckor fran det att ansékan om medlemskap kom in till féreningen, priva fragan om medlemskap.
Som underlag for prévningen har foreningen ritt att ta kreditupplysning avseende stkanden.

3%

Medlemskap 1 foreningen kan heviljas fysisk person som dvertar bostadsritt 1 féremingens hus, Den

som en bostadsratt har §vergatt till far inte vigras medlemskap i fireningen om fireningen skiligen hir
godta forviarvaren som bhostadsrattshavare. Om det kan antas att forviirvaren fir egen del inte
permanent gkall bogatta sig i bostadsrattsldgenheten har fireningen ratt att vigra medlemskap. Den som
har forvarvat en andel 1 bostadsritt fir vigras medlemskap 1 fireningen om inte bostadsritten eller
forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller sidana sambor pa vilka lagarna om sambors
gemensamma hem skall tillaimpas. Medlemskap fir inte vigras pa grund av ras, hudfiirg,

nationalitet eller etniskt ursprung, religion, Gvertygelse eller sexuell laggning.

En éverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsratt verlatits eller vergatt till inte antas till medlem 1
féreningen.

Styrelsen kan besluta om att 1agenhet ska besiktigas fore ny inneghavare flyttar in. Saljaren ansvarar
for att styrelsens representant underrittas innan ny innehavare flyttar in, annars kan inte dverlatelse
accepteras. Blankett fis av styrelserepresentant nir gamla innehavaren talar om att hon/han avser att
sdlja.

INSATS OCH AVGIFTER M M

4§
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststilles av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsriattshavarna betalar arsavgift till foreningen,

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittslagenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal. Beslut om
dndring av grund for andelstalsherikning skall fattas av foreningsstdmman,

Registrerad av Bolagsverket 2017-09-13



Det inhérdes férhallandet mellan lagenheternas drsavgifter foljer en 1 huvudsak kontinuerlig kurva, dar
en till ytan mindre ldgenhet har en higre aveift per kvadratmeter 4n en till ytan stérre ligenhet.

Lagenheternas andelstal for arsavgift ar ligenheternas arsavgift delat med den totala arsavgiften fire de
eventuella fordelningar som styrelsen har ratt att besluta om enligt sista stycket i denna paragraf.

Upplatelseavgift, tverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till higst 3% och pantséttningsavgiften till higst 1% av prishasbelopp
som giller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive for underrittelse om pantséttning.

Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Arsavgifter uppdelas i 12 lika stora
méanadsavgifter, som skall betalas senast sista vardagen fére varje manads borjan. Om inte avgifterna
betalas i ratt tid utgar drdjsmalsranta enligt rdantelagen pa den obetalda avgiften fran fsrfallodagen till
dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersittning for inkassokostnader
nmm,

Styrelsen kan besluta att 1 arsavgiften ingdende ersattning for taxebundna kostnader sasom virme,
varmvatten, renhdllning, koansumtionsvatten, elektrisk strém, TV, bredband och telefoni ska erldggas
efter forbrukning, area eller per 14genhet.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5%
Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad halla ligenheten i goit skick. Detta giiller dven mark,
forrad, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingar i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda fiir underhall och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten till de delar dessa befinner sig inne 1 ligenheten och
wte tjanar fler dn en ligenhet

- till ytterddrr hirande handtag, ringklocka, brevinkast och 1as inklusive nycklar, bostadsrattshavaren
svarar dven for all malning férutom malning av ytterddrrens yttersida

- icke barande innerviggar sami ytheldgening pa rummens alla viggar, goly och tak jamte
underliggande ytbehandling som krivs for att anbringa ytbeldggningen pé ett fackmannaméssigt séite
- lister, foder och stuckaturer

- innerddrrar, sakerhetsgrindar

- elradiatorer; 1 friga om vattenfylla radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast fir malming

- elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett lagenheten med

- eldstader och tillhérande rékgingar, eftersom eldstider enbart 4r av trivselintresse, och fjarrviirme ir
virmekalla for fastigheten

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- sikringsskap och dérifran utgiende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag, och fasta armaturer

- brandvarnare

- fonster- och dorrglas och till fonster och dorr hérande beslag och handtag samt all malning forutom
utvandig méalning: motsvarande géller for balkong- eller altandéorr.



I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren darutover bland annat
dven for

- till viigg eller golv horande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror ach sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive klamring

- rensning av golvbrunn

- tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstangningsventiler

- ventilationsflakt

- elektrisk handdukstork

I kik eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning ssom
bland annat

- vitvaror

- kiksflikt, ventilationsdon

- disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

Bostadsrattshavaren svarar inte fir reparationer av ledningar for avlapp, varme, gas, elektricitet och
vatten, om féreningen har firsett laigenheten med ledningarna och dessa tjanar fler 4n en ligenhet.
Detsamma giller ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning 1 enlighet med bestdammelserna 1 bostadsrattslagen,

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till féreningen anmiila fel och brister 1 sddan ligenhetsutrustning som
fireningen svarar for enligt foregiende stycke.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren endast for
renhillning och snéskottning, Om lagenheten dr utrustad med takterass skall bostadsrittshavaren dven
se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Har till lagenheten firedd, garage eller annat lagenhetskomplement skall bostadsrattshavaren iaktta
ordning, sundhet och gott skick i1 fraga om sddant utrymme.

6%

Om bostadsriittshavaren farsummar sitt ansvar for ligenhetens skick 1 sadan utstrdckning att annans
sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har féreningen,
efter rattelseanmaning, ratt att avhjilpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§7
Bostadsrittshavaren svarar for sddana atgirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
hostadsritten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.



FORANDRINGAR I LAGENHETEN

§8
Fioreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsatgird 1 fastigheten besluta om reparation
och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svara for.

§9

Bostadsrittshavaren far fireta fordndringar 1 ligenheten, Vasentlig forandring far dock féretas endast
efter tillstidnd av styrelsen och under férutsatining att firdndringen inte ar till pataglig skada eller
olagenhet for foreningen. Firdandringar skall alltid utforas pa ett fackmannaméissigt satt.

Atgéird som kriver bygelov eller bygganmélan, t ex dndring i b4rande konstruktion, dndring av
befintliga ledningar for bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgor alltid vasentlig forandring.

SUNDHET, ORDNING OCH GOTT SKICK

10§

Bostadsrittshavaren dr skyldig att ndr han anvander ldgenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och ritta sig efter de

sdrgkilda regler som fireningen meddelar 1 dverensstdmmelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren

skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av den som hér till hans hushall eller gastar
honom eller av nagon annan som han inrymt 1 ligenheten eller som dér utfér arbete for hans rikning.

Firemal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ar eller med skil kan misstankas vara behaftat med
ohyra fir inte foras in i lagenheten.

11§

Firetradare for foreningen har ratt att fa komma in i ldgenheten nér det behivs for tillsyn eller for att
utféra arbete som fireningen svarar fir eller har ratt att utfora enligt 6§, Nir bostadsratten ska
tvangslorsiljas dr bostadsritishavaren skyldig att 1ata visa ligenheten pd lamplig tid.

Om bostadsritishavaren inte limnar foreningen tilltride till ligenheten, ndr fireningen har riti till det,
kan styrelsen anstika om handrickning.

ANDRAHANDSUTHYRNING

12§

En bostadsrattshavare far uppldta sin lagenhet 1 andra hand till annan fir gjalvstandigt brukande om

styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen ansiéka om samtycke till upplatelsen. I ansékan skall
anges skélet till upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem lagenheten skall upplétas.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstdende personer 1 ldgenheten, om det kan medféra men fior
fireningen eller annan medlem,



NYTTJANDERATTENS FORVERKANDE

138

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for nagot annat dndamal én det avsedda.

14§

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med bostadsréttslagens
bestammelser forverkas bland annat om

- bostadsrattshavaren drijer med att betala arsavgift

- lagenheten utan samtycke upplats 1 andra hand

- bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for firening eller annan medlem

- lagenheten anvands for annat dndamal dn det avsedda

- bostadsriattshavaren eller den, som ligenheten upplatits till 1 andra hand, genom vardsléshet ar
vallande till att det finns chyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskiligt
drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids 1
fastigheten

- bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller rattar sig efter
de sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar

- bostadsriattshavaren inte lamnar tilltride till ldgenheten och han inte kan visa giltig ursikt for detta
- bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méaste anses vara av synnerlig vikt for
fareningen att skyldigheten fullgérs

- lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fir naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgior eller 1 vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande eller for
tillfalliga sexuella forhindelser mot ersittning.

Nyttjanderdtten ar inte forverkad om det som ligger hostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.

15§

Bostadsrittslagen innehaller bestammelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har ritt att siga upp bostadsratten. Sker rattelse
kan bostadsrittshaven inte skiljas fran lagenheten,

16§
Om féreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avilyttning har foreningen ratt till ersattning for
skada.

178§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsigning skall bostadsritten
tvangsforsiljas s snart som mgjligt, om inte foreningen, bostadsrattshavaren och de kinda borgenérer
vars ratt berors av forsdljningen kommer édvereng om ndgot annat. Forsdlningen fir dock ansta till dess
att sddana brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgérdade.

STYRELSEN

18§
Styrelsen bestar av minst tre och higst sju ledamiter med higst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstamman fir hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan firntom medlem valjas dven make, registrerad partner eller
sambo till medlem samt narstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen och dr bosatt i



fireningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionirer, Fireningens firma tecknas — forutom av
styrelsen — av tva styrelseledamoter 1 forening, de sistnéimnd ingér i en fyra personers grupp, som utses
av styrelsen.

19§
Vid styrelsens sammantriaden skall protokoll foras, som justeras av ordférande och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser, Protokollen skall forvaras pa ett betryggande satt och foras 1 nummerfoljd,

208

Styrelsen dr beslutfir ndr antalet narvarande ledamiter vid sammantriadet éverstiger hilften av samtliga
ledaméter, Som styrelsens beslut géller den mening f6r vilken mer dn hilften av de niarvarande rijstat
eller vid lika rostetal den mening som ordférande bitrader. For giltigt beslut erfordras enhillighet nar

for beslutsforhet minsta antalet ledaméter 4r nédrvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans hemyndigande avhinda freningen dess
fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta visentliga till- eller ombyggnadsatgirder av
saddan egendom.

22§

Styrelsen skall 1 enlighet med bostadsrittslagens bestammelser fora medlems- och

lagenhetsforteckning. Styrelsen har ratt att behandla 1 forteckningarna ingaende personuppgifter pa sitt
som avses 1 personuppgiftslagen.

Bostadsrattshavaren har ratt att pd begéran fi utdrag ur lagenhetsfirteckningen avseende sin
bostadsrittslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

238
Fioreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fire ordinarie foreningsstamma ska
styrelsen avlamna arsredovisningen till revisererna.

248

Fireningsstimma skall viilja minst en och higst tva revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie foreningsstidmma fram till nasta ordinarie
foreningsstamma,

258§
Revisorerna ska avge revisionsherittelse till styrelsen senast tre veckor fire foreningsstimman.

§26

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsherattelsen och styrelsens forklaring &ver av revisorerna
gjorda anmirkningar ska hallas tillgingliga for medlemmarna senast tva veckor fire ordinarie
foreningsstamina.

FORENINGSSTAMMA
278
Ordinarie foreningsstamma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni manads utgang.



288
Medlem som énskar anméla drenden till stdmman skall anméla detta senast den 1 februari eller inom
den senare tidpunkt styrelsen bestiammer.

20§

Extra foreningsstamma skall hallas nér styrelsen eller reviser finner skil till det eller ndr minst 1710 av
samtliga ristberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som tnskas
hehandlat pé stimman,

308

P4 ordinarie fireningsstimma skall firekomma:

1. Oppnande

2. Godkannande av dagordningen

3. Val av stammoordférande

4. Anmilan av stimmoordférandes val av protokollférare

5. Val av tva justeringsmén tillika rostraknare

6. Fraga om stdmman blivit 1 stadgeenhg ordning utlyst

7. Faststallande av rostlangd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Féredragning av revisorns beréttelse

10. Beslut om faststédllande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nastkommande verksamhetsar
14, Val av styrelseledamoter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmilt drende
18. Avslutande

§31

Kallelse till freningsstamma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa stdmman.
Kallelse ska utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom anslag pa varje
trapphus anslagstavla. Kallelse till ordinarie och extra foreningsstamma ska utfiardas tidigast sex veckor
ach senast tva veckor fiore fireningsstimman.

Om féreningsstamman ska ta stillning till ett forslag om dndring av stadgarna, méste det fullstindiga
forslaget hallas tillgdngligt hos féreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till féreningsstdmman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det fullsténdiga firslaget istallet skickas till medlemmen.

§32

Vid foreningsstdmman har varje medlem en rist. Om flera medlemmar innehar hostadsritt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rist. Réstritt har endast den medlem som fullgjort sina ataganden
mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

338

Medlem far utiva sin ristrétt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner, sambo
eller narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet far inte
foretrida mer in en medlem.

Ombudet ska visa upp en skrifthg, underskriven och daterad fullmakt, Fullmakten ska uppvisasi
original och galler higst ett ar fran utfirdandet.



Medlem far pa fireningsstamma medfira hagst ett bitrade. Endast medlemmens make, registrerad
partner, sambo, annan nirstaende eller annan medlem far vara hitrdde.

Som nérstiaende till medlemmen enligt foregiende stycke anses dven den som #r syskon eller slikting 1
ratt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller 4r besvagrad med honom eller henne i ritt uppeller
nedstigande led eller sa att den ene dr gift med den andres syskon.

Bitrade har yttranderitt,

Féreningsstamman far besluta att den som inte 4r medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat sétt {folja
forhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sddant beslut dr giltigt endast om det beslutas av samtliga
ristherittigade som &r ndrvarande vid foreningsstamman,

348

Féreningsstammans bheslut utgirs av den mening som fatt mer an hilften av de avgivna risterna eller
vid lika rostetal den mening som ordfiranden hitrdder. Vid val anses den vald som har fatt flest roster.
Vid lika ristetal avgirs valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet forrattas.

Fér vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser i bostadsriittslagen.

35§

Vid ordinarie fireningsstamma utses valberedning féir tiden intill dess nasta ordinarie féreningsstamma
hallits.

36§

Protokoll fran foreningsstamman skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stdmman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

378

Meddelanden delges genom anslag i fireningens fastighet eller genom utdelning,

FONDER

388

Inom foreningen skall bildas fond fir yttre underhall.
Till fonden skall &rligen avsittas ett belopp motsvarande mingt 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.

Om foreningen har upprattat underhallsplan skall avsittning till fonden giras enligt planen.

VINST

39§
Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till lagenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.



UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

408§
Om féreningen upplioses skall behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till ligenheternas
insatser.

OVRIGT

418
For fragor som inte regleras 1 dessa stadgar galler bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska fsreningar
samt dvrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid foreningens extrastamma 2017-03-21
samt vid drgstamman 2017-05-18



