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Hjirtligt vilkommen som medlem i Brf Bjorkraden
Om virt hus

Huset ligger 1 hornet av Karl XI gatan 11 och Nils Bjelkegatan 1 1 Lund. Huset
tillhor kvarteret Paskalyckan och var fastighetsbeteckning dr Paskalyckan 3.
Huset byggdes 1913 och byggherre var byggmastare Kurt W. Hansson.
Bostadsrittsforeningen bildades den 10 maj 1985, och 1986 séldes fastigheten
Paskalyckan 3 pé exekutiv auktion och inkdptes av den nybildade
bostadsrittsforeningen Bjorkraden.

Bostadsrittsforeningen omfattar 24 lagenheter.

Varje ldgenhet disponerar ett kéllar- eller vindsforrad. Om man vill hyra ett extra
forrad sa ska man vinda sig till styrelsen. Ett extra forrad debiteras for ndrvarande
med 100 sek per ménad. Foreningen har en gemensam tvéttstuga.

Ansvar for ordningen

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening som har till &ndamal att i
foreningens hus och till foreningens medlemmar upplata lagenheter med
nyttjanderétt utan tidsbegrénsning.

Att bo 1 bostadsritt innebér darfor ett gemensamt ansvar. Som medlem i féreningen
har du inte bara nyttjanderétten till en bostad utan du har ocksa skyldigheter mot
foreningen och ovriga medlemmar. Du &r bl.a. skyldig att halla lagenheten i gott skick
pa egen bekostnad.

En bostadsrattsforening kan liknas vid en liten demokrati i vilken medlemmarna styr
over hur fastigheten ska skotas och utvecklas. Detta ldgger siklart ett stort ansvar pa
foreningens medlemmar men det ger samtidigt stora mojligheter till dem att paverka
sitt boende, och 1 viss man sin ekonomi.

Styrelsens uppgift dr att ta hand om den 16pande forvaltningen av féreningen och
verkstilla de beslut som foreningsstimman fattar. Medlemmar som ingér i styrelsen
finner du pa foreningens hemsida och pé anslagstavlan i porten Nils Bjelkegatan. Du
ar valkommen att lamna synpunkter och forslag till styrelsen. Enklast sker detta
skriftligen via var gemensamma e-post adress: styrelsen@bjorkraden.se . Eller genom
att kontakta ndgon 1 styrelsen.

Foreningen har dven anlitat en ekonomisk forvaltare, Bredablick Forvaltning.

For att underlatta ditt boende har vi stillt samman nagra gemensamma trivselregler
som giller for alla. Trivselreglerna ar ett komplement till foreningens stadgar. Las
girna vara stadgar som dr foreningens grundlag. Har du funderingar 6ver nagot som
inte tas upp 1 dessa trivselregler ar du alltid vilkommen att kontakta styrelsen.



mailto:styrelsen@bjorkraden.se

1. Om allmdiin aktsamhet

a) Tank pa att vara ridd om och vél varda foreningens egendom. Kostnader for

underhéll och reparationer betalas av alla gemensamt.

b) Om akut skada intrdffar 1 huset, tag i forsta hand kontakt med ndgon i styrelsen.

c) Avstingning av vatten sker mha en ventil pd inkommande vatten som ligger 1
killaren, nedgang Karl XI 11A, sedan vinster och direkt hoger mot ytterviggen.

2. Om sikerhet

a) Véra portar kan 6ppnas med nyckel eller portkod. Emellanat byts portkoden och

du féar da information om det. Var forsiktig att [imna ut portkoden till okédnda och

slapp inte in ndgon du inte kidnner 1 fastigheten.

b) Din ldgenhet bor vara utrustad med en brandvarnare. Du som har en bostad med

flera rum bor installera flera brandvarnare i din ldgenhet.

¢) Lamna inte vinds- eller kéllardorrar olésta.

d) Var forsiktig med eld. Rokning ar inte tillatet i trapphus, port och gemensamma inre
utrymmen.

e) Hall gdngarna 1 véra kéllare och vindar fria fran saker. Det underlattar

framkomlighet och minskar brandrisken.

f) Las era forrad.

3. Om gemensamma kostnader

Var sparsam med varmvattenforbrukningen och ldmna inte vatten rinnande 1 onddan.
Var ockséa sparsam med el 1 fastighetens gemensamma utrymmen. Slédck efter dig 1 de
gemensamma utrymmena, alla lampor sldcks inte automatiskt. Kostnader for vatten,
viarme och el(i gemensamma lokaler) betalas av alla bostadsrittshavare gemensamt.

4. Balkonger

Hing inte balkonglddor pé utsidan av rdcket, det finns annars en risk att personer
under din balkong skadas Se dven till att forankra 16sa foremél som kan bldsa ned
frdn din balkong. Om du funderar pé att skaffa parabolantenn kontakta styrelsen
forst.

5. Bredband och KabelTV

Varje ldgenhet 1 foreningen har en egen bredbandanslutning(fiber) och ar en
kollektiv medlemsanslutning som ingér i din avgift. Vid felanmélan kontakta
teknisk support vid Svenska Stadsnét/Perspektiv Bredband och ange ditt
lagenhetsnummer. Numera dgs Perspektiv av Telia. Nominellt 100 Mbit 1
uppkopplingshastighet.



I avgiften ingér ocksé KabelTV fran Comhem, det giller det analoga grundutbudet.
Vill du ha fler kanaler genom KabelTV, kontakta Comhem, da géller ditt eget
tecknade avtal.

6. Medlemmarna skoter huset

Vi har ingen anstilld som skoter huset, utan medlemmarna bidrar till skotseln.
Detta i sin tur skapar gemenskap och trivsel. Likasa haller vi nere
boendekostnaderna. Lampor pa olika trapplan ska bytas av de boende pa det
aktuella trapplanet.

En eller tvd ganger om &ret har vi en stiddag.

Grisklippning och sndskottning skots av medlemmar, anteckna dig pé lista som
sitter pa ytterportens insida mot Nils Bjelkegatan.

Dessa stdddagar ar ocksa ett tillfdlle att tréffa sina grannar och dven ldra kidnna

husets alla vrar. Styrelsen ar tacksam for frivilliga forslag pa arbetsinsatser 1 huset.

7. Tviittstugan

a) Bokningsschema for tvittider finns 1 tvéttstugan. Vénligen héll dig till dessa tider sé
att boende ovanfor tvittstugan inte blir storda.

b) Boka bara en tvéttid at gangen.

c¢) Har inte en bokad tid paborjats efter en timme kan du ta Gver tvéttpasset, om inte
det star angivet att man vill starta sitt tvittpass senare, t.ex. kl 17.00 istéllet for 16.00.
e) Om du vill torka tvitt efter ditt tvittpass tala dd med den som tvittar efter dig.

f) Snélla stdda efter dig nédr du har tvittat klart. Regler for hur stidningen ska ga till

finns anslagna 1 tvéttstugan.

8. Avloppet

For att undvika stopp 1 avloppsroren far endast toalettpapper spolas ned i toaletten.
Spola inte ned t.ex. hushéllspapper, vatservetter, tops, bomull, bindor, tamponger,
cigarettfimpar, plaster mm. Det ar bra att ibland snabbt skdlja ned en hink med vatten
for att forebygga stopp 1 avloppet. I koket ska frityrolja och storre fetrester samlas
upp 1 en forpackning som sedan slings bland hushéllsavfall/ restavfall. Undvik
matfett 1 avloppen och torka av stekpannor, katruller etc med papper och slédng i
matavfalls containern.

9. Tridgdrden

Var tradgard ar till for alla som bor 1 huset och dess géster. I tridgarden finns bade
trdd och buskar samt en grismatta. Styrelsen beslutar ér frdn ar hur tradgarden ska
skotas. Det innebér att vissa medlemmar har ett storre ansvar. I tridgarden kan alla
hjdlpas at med bl.a. grasklippning, bevattning och ogrisrensning. Tridgérdsredskap
finns 1 kéllaren Karl XI gatan 11A. Du fér girna plocka bér 1 tridgarden. Téank pa att



efter 22.00 ddmpa ljudnivén sa att de boende inte blir storda. Vintertid behover vi

alla hjélpas &t med sndskottningen. Trottoarerna skots av renhdllningsverket.
T ex grillar som ldmnas 1 tridgarden fér anvindas av alla, om du inte vill det, miste
grillen plockas undan efter anvindning.

10. Avfallshantering

Foreningen kéllsorterar avfallet och pé respektive kirl star vad som far slangas 1
dem. Nedan redogors for denna kallsortering:

a) Ett kérl for returpapper. Kérlet toms torsdagar varje vecka.

b) Tva karl for hushallsavfall/restavfall. Kérlen toms varje torsdag.

c) Ett kérl for matavfall. Pasar finns 1 tvittstugan. Kéarlet toms varje torsdag.

d) Ett kérl for kartong. Kérlet toms mandagar varje vecka.

e) Ett kérl for glas, bade ofdargat och fargat. Kérlet toms onsdagar jdmna veckor.

f) Ett kérl for tradgérdsavfall. Kérlet toms onsdagar varannan vecka och det dr jamna
veckor. Méste koras ut till gatan. Startar v-10 och sista himtning innan vintern ar v-

46.

Det gér bra att slanga plast och metall 1 hushallsavfall/restavfall tills vi vet hur
kéllsorteringen ska se ut i framtiden.

Kartonger och 6vrigt emballage ska vikas ihop eller tas isér for att spara utrymme.
Miljofarligt avfall sdsom t.ex. el- och elektronikavfall, fairgburkar och andra kemiska
produkter far du transportera sjalv till en miljostation. Det géller ocksa typ grovsopor
och byggavfall frdn ombyggnader. Se dven till att locken till kidrlen dr stingda. Snilla
undvik att stilla soporna utanfor din dorr.

11. Forvaring i vdra allminna utrymmen

I kdllaren Karl XI gatan 11 A forvaras tridgardsmobler och trddgardsredskap. I denna
kéllare finns det mojlighet att forvara cyklar och bildick.

I skrubben under trappan vid Karl XI gatan 11 B finns det mgjlighet att forvara
sina saker for fritidsaktiviteter. Nar det géller framkomlighet underlittas denna om
vara portar samt entréer halls fria fran saker som &r 1 vagen vid in och utgang.

12. Cyklar och mopeder

Cyklar placeras i cykelstdllen pd garden. Se till att din cykel inte blockerar
utgdngarna till gdrden. Cyklar och mopeder fér inte stéllas i vara entréer eller
innanfOr portar.

13. Husdjur

Det ar tillatet att ha husdjur i ldgenheten. Dock krédver detta ett stort ansvar av dess
dgare betrdffande ljud och hygien i trappor och 1 tradgérden.



14. Storningar

For att alla ska trivas ar det viktigt att man inte stors av omkringboende. Alla boende
ar skyldiga att visa hdansyn. Det géller hog musik och annat stérande buller.

Reglerna giller dygnet runt men &r extra angeldgna att folja alla dagar fran kl 22 pa
kvéllen till kl 7 pa morgonen. Har du fest s& informera girna grannarna i god tid
innan om du tror att du stor. Sétt gidrna upp en lapp 1 trapphuset.

Se till anvinda askkoppar vid rokning, trist med fimpar liggande pa gérden.

Om du trots detta blir stord av andra boende 1 foreningen sé tala i forsta hand med
den storande och 1 andra hand med styrelsen.

15. Andrahandsuthyrning

Uthyrning 1 andra hand kréver styrelsens samtycke. Begédran om samtycke ska vara
skriftlig och innehélla skilet for begéiran, tidsperiod och vem som ska hyra
lagenheten. Vid andrahandsuthyrning debiteras 10% av ett basbelopp/12 per
paborjad kalenderménad

16. Om du tinker flytta

Fraga styrelsen vilka rutiner som géller vid dverltelse. Ténk pa att den som Overtar
din ldgenhet ockséa ska godkdnnas som medlem i foreningen innan inflyttning far dga
rum. Lamna gérna kvar dessa trivselregler till den som dvertar din lagenhet.

17. Ovrigt

Fastigheten &r fullvdrdesforsdkrad via Lansforsdkringar. Du som
bostadsrittsinnehavare maste dock teckna en egen hemforsidkring med ett sérskilt
tillagg for bostadsratt.

En bostadsréttshavare ér skyldig att betala en arsavgift till foreningen. Avgiften

betalas en gang i ménaden, senast sista vardagen innan en ny méanad paborjas.

Trapporna i huset stiddas tre gdnger 1 ménaden av ungdomar i féreningen.

Portnyckeln anvénds till tvéttstugan samt till fastighetens alla kéllar och vindsdorrar.
Kallardorren ut mot Karl XI gatan 11 A har dock en separat nyckel, denna kan du
hémta hos styrelsen. Aven killarddrren i trapphuset vid Nils Bjelkegatan har en
separat nyckel som du kan hdamta hos styrelsen.

I kéllaren Karl XI gatan 11 B kan du spela bordtennis.



Styrelsen har dven en brevlada i porten vid Nils Bjelkegatan. Mailadress
styrelsen(@bjorkraden.se.

Vill du kontakta alla medlemmar i foreningen sé dr den gemensamma e-post

adressen: medlemmar@bjorkraden.se

Adressen till foreningens hemsida é&r; https:/bjorkraden.se/
Kom girna till den ordinarie foreningsstimman som &r under véren.

Vi hoppas att du kommer att trivas och bo kvar linge i vart fina hus och dess

grona miljo.
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